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บทสรุปผู้บริหาร 
 

   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบสิ่งแวดล้อมของโครงการ
โรงแรมสันติ์สุริย์ ภูเก็ต (ชื่อเดิม โครงการโรงแรมแอทในหานรีสอร์ท (ดัดแปลงอาคารและส่วนขยาย)) บริษัท 
แอทในหานรีสอร์ท จ ากัด ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 พบว่า โครงการสามารถปฏิบัติตามมาตรการ
ลดผลกระทบที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส่วนผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมในด้านคุณภาพน้ า มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 
1. คุณภาพน ้า 

 
1.1 คุณภาพน ้าทิ ง 

       จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง โครงการโรงแรมสันติ์สุริย์ ภูเก็ต (ชื่อเดิม โครงการ
โรงแรมแอทในหานรีสอร์ท (ดัดแปลงอาคารและส่วนขยาย)) บริษัท แอทในหานรีสอร์ท จ ากัด  ประจ าเดือน
กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 คุณภาพน้ าทิ้ง (น้ าหลังผ่านการบ าบัด) มีค่าเป็นไปประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2567) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภท และบางขนาด (อาคาร ประเภท ก) ยกเว้นค่าความสกปรกในรูปสารอินทรีย์ (BOD5)  ไนโตรเจนรวม 
(TKN) และค่าซัลไฟด์ (Sulfide) ในเดือนธันวาคม 2568 มีค่าไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานฯ ที่ก าหนด 

 

 การปฏิบัติของโครงการ 
- ทางโครงการได้ท าการควบคุมประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย เพ่ือให้สามารถบ าบัดน้ า

เสียให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตลอดระยะเวลาด าเนินโครงการ 
 

ข้อเสนอแนะ 
- โครงการควรมีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ เพ่ือให้

คุณภาพน้ าทิ้งมีค่าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานฯ พร้อมทั้งตรวจสอบติดตามคุณภาพน้ าทิ้งเพ่ือ
เฝ้าระวังคุณภาพน้ าทิ้งอย่างต่อเนื่องต่อไป 

- กรณีน าน้ าผ่านการบ าบัดไปใช้ในการรดน้ าต้นไม้ ควรจะจัดท าป้ายติดที่ท่อจ่ายน้ าผ่านการ
บ าบัดส าหรับรดน้ าต้นไม้ให้ชัดเจน แยกจากท่อน้ าประปา เพ่ือป้องกันการใช้น้ าผ่านการบ าบัด
ไปใช้แทนน้ าประปา 

- ควรเฝ้าระวังคุณภาพน้ าเสียอย่างต่อเนื่องตลอดระยะเวลาด าเนินโครงการ 
- โครงการควร หมั่นท าความสะอาดบริเวณจุดเก็บตัวอย่างน้ าทิ้ง อย่างสม่ าเสมอ เพ่ือป้องกัน

การสะสมของตะกอนอินทรีย์ และตะกอนไขมันต่างๆ 
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บทที่ 1 
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงการโรงแรม แอทในหานรีสอร์ท (ดัดแปลงอาคาร และส่วนขยาย) ตั้งอยู่หมู่ที่ 1 ต าบลราไวย์ 
อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เจ้าของโครงการคือบริษัท แอทในหานรีสอร์ท จ ากัด ตั้งอยู่ที่ 284 ซอย 6 ถนน
เทศบาลนิมิตเหนือ แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร    

โครงการโรงแรม แอทในหานรีสอร์ท (ดัดแปลง และส่วนขยาย) ของบริษัท แอทในหานรีสอร์ท จ ากัด 
เดิมเป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม ภายในประกอบด้วยอาคารห้องพัก 3 ชั้น จ านวน 3 อาคาร 
อาคารห้องพัก 4 ชั้น 1 อาคาร และอาคารส านักงาน 3 ชั้น จ านวน 2 อาคาร รวมจ านวนห้องพักทั้งสิ้น 78 ห้อง  
โดยในปัจจุบันโครงการต้องดัดแปลงอาคาร และขยายโครงการโดยเพิ่มอาคาร และเพ่ิมจ านวนห้องพัก โครงการ
โรงแรม แอทในหานรีสอร์ท (ดัดแปลง และส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรมจ านวน 204 
ห้องพัก 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1-1 ที่ตั้งโครงการ 
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                        จัดท าโดย   หน้า 1-2 
                        บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด   

1.2 สถำนที่ตั้งโครงกำร 
 โครงการโรงแรม แอทในหานรีสอร์ท (ดัดแปลง และส่วนขยาย) ตั้งอยู่ที่หมู่ที่ 1 ต าบลราไวย์ อ าเภอ
เมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต อยู่ในพ้ืนที่เทศบาลต าบลราไวย์ มีสภาพทั่วไปของพ้ืนที่และบริเวณโดยรอบโครงการ 
และมีอาณาเขตติดต่อดังนี้ 
 
 ทิศเหนือ  ติดกับ ป่าสงวนแห่งชาติ และที่ดินที่มีการครอบครอง 
 ทิศใต ้  ติดกับ โรงแรม เดอะ แซน รีสอร์ท และถนนสาธารณประโยชน์ 
 ทิศตะวันออก ติดกับ พ้ืนที่รกร้างที่มีการครอบครอง 
 ทิศตะวันตก  ติดกับ พ้ืนที่รกร้างที่มีการครอบครอง 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1-2 สภาพพ้ืนที่โครงการและบริเวณโดยรอบ 
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1.3 ประเภทโครงกำรและรูปแบบอำคำร 
 โครงการโรงแรม แอทในหานรีสอร์ท (ดัดแปลงอาคาร และส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกิจการ
โรงแรม จ านวน 204 ห้องพัก โดยจัดเป็นโรงแรมประเภทที่ 4 ตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์
การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารห้องพัก A1-A4, อาคารห้องพัก B1-
B3, อาคารห้องพัก C1-C3, อาคารวิลล่า 1 ถึง 4, อาคารสปา, อาคารคิดส์คลับ, อาคารร้านอาหาร, อาคาร
ต้อนรับ, อาคารส านักงาน 1 และ 2, อาคารร้านค้า 1 ถึง 3 และอาคารห้องพักขยะ รวมมีอาคารทั้งสิ้น จ านวน 
24 อาคาร   
 โครงการโรงแรม แอทในหานรีสอร์ท (ดัดแปลงอาคาร และส่วนขยาย) มีรูปแบบอาคารเป็นแบบ
สถาปัตยกรรมไทย และสถาปัตยกรรมเมืองร้อน โดยแต่ละอาคารจะมีลักษณะที่แตกต่างกันไป เน้นการออกแบบ
อาคารให้ดูทันสมัย เรียบง่าย และออกแบบห้องพักเพ่ือความเป็นส่วนตัวมากที่สุด ให้มีการระบายอากาศตาม
ธรรมชาติ โดยจัดให้มีระเบียงเปิดโล่ง นอกจากนี้โครงการได้เลือกสีของหลังคาและสีของอาคารที่มีความกลืนกับ
ทัศนียภาพ เช่นสีอิฐ สีดินเผา สีน้ าตาล สีเทา สีเขียวใบไม้ และสีขาว และจัดพ้ืนที่สีเขียวบริเวณพ้ืนที่ว่าง ซึ่งจะ
ช่วยลดความกระด้างจากโครงสร้างของอาคาร และลดผลกระทบต่อทัศนียภาพของผู้สัญจรไปมาได้อีกด้วย 
 
1.4 รำยละเอียดกำรใช้พื้นที่โครงกำร 
 โครงการโรงแรม แอทในหานรีสอร์ท (ดัดแปลงอาคาร และส่วนขยาย) ประกอบด้วย อาคารห้องพัก 
A1-A4, อาคารห้องพัก B1-B3, อาคารห้องพัก C1-C3, อาคารวิลล่า 1-4 อาคารสปา อาคารคิดส์คลับ อาคาร
ร้านอาหาร อาคารต้อนรับ อาคารส านักงาน 1 และ 2 อาคารร้านค้า 1-3 และอาคารห้องพักขยะ รวมมีอาคาร
ทั้งสิ้น จ านวน 24 อาคาร และมีห้องพักทั้งหมดจ านวน 204 ห้องพัก นอกจากนี้โครงการได้มีที่จอดรถยนต์
ภายในอาคารจ านวน 31 คัน และที่จอดรถยนต์ภายนอกอาคารจ านวน 30 คัน รายละเอียดการใช้พ้ืนที่โครงการ
มีดังนี ้
 การใช้พื้นท่ีของโครงการ แยกพ้ืนที่ภายในอาคารและภายนอกอาคาร พ้ืนที่ภายในอาคารมีพ้ืนที่ใช้สอย
ทั้งสิ้น 24,329 ตารางเมตร ส าหรับพ้ืนที่ภายนอกอาคารเป็นถนน ที่จอดรถ และพ้ืนที่สีเขียว ขนาดพ้ืนที่รวม
ทั้งสิ้น 28,383.00 ตารางเมตร การใช้พื้นที่ภายในอาคาร แสดงรายละเอียดดังนี้ 
ขนาดพ้ืนที่ดินโครงการทั้งหมด   37,720  ตารางเมตร 
ขนาดพ้ืนทีอ่าคารปกคลุมดินทั้งหมด    9,337  ตารางเมตร 
ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด    24,329  ตารางเมตร 
ขนาดพ้ืนที่ว่างทั้งหมด    28,383  ตารางเมตร 
ขนาดพ้ืนที่สีเขียวรวม    15,092  ตารางเมตร 
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อัตราส่วนพื้นที่ของอาคารทั้งหมดต่อพ้ืนที่โครงการ (Floor Area Ratio : FAR) 
  (FAR) = 24,329 : 37,720 = 0.64:1 
ร้อยละของพ้ืนที่ที่มีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio, BCR) 
  (BCR) = (9,337/37,720) x 100 = 24.75 
ร้อยละของพ้ืนที่ว่างต่อพ้ืนที่ทั้งหมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 
  (OSR) = (28,383 / 37,720) x 100 = 75.25 
ร้อยละของพ้ืนที่สีเขียวต่อพ้ืนที่ทั้งหมดของโครงการ 
   = (15,092/37,720) x 100 = 40.01 
อัตราส่วนพื้นที่สีเขียวทั้งหมดต่อผู้อยู่อาศัยในโครงการ. 
   =15,092 : 408   = 36.99 ตารางเมตร : 1 คน 
 
1.5 จ ำนวนผู้อยู่อำศัยในโครงกำร 
 โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม มีจ านวนห้องพักทั้งสิ้น 204 ห้อง มีจ านวนผู้พักอาศัยใน
โครงการสูงสุด 408 คน (คิดจ านวนผู้พักอาศัย 2คน/ห้องพัก) นอกจากนี้ทางโครงการยังมีพนักงานประจ า
ประมาณ 200 คน โดยพนักงานทั้งหมดไม่ได้พักอาศัยในโครงการ ดังนั้นโครงการมีผู้ใช้สอยทั้งสิ้น 608 คน 
 
1.6 รำยละเอียดระบบสำธำรณูปโภคในช่วงเปิดด ำเนินกำร 
1.6.1 กำรใช้น้ ำ 
 1) ปริมาณการใช้น้ า 
 ปริมาณน้ าใช้ในช่วงด าเนินการ เกิดจากกิจกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซักล้าง ประกอบอาหาร การใช้น้ า
ส าหรับเครื่องสุขภัณฑ์ และอ่ืนๆ คิดเป็นปริมาณน้ าใช้ในโครงการทั้งสิ้น 199.37 ลบ.ม./วัน ความต้องการน้ า
สูงสุด (Peak Demand) เท่ากับ 18.69 ลบ.ม./ชม. 
  

2) แหล่งน้ าใช้ 
 โครงการจะใช้น้ าจากบ่อบาดาลเป็นแหล่งน้ าดิบ (จ านวนบ่อที่ขุดจริง ขึ้นอยู่กับปริมาณน้ าที่เจาะได้ใน
แต่ละบ่อ) ซึ่งจะเจาะบ่อบาดาลประมาณ 3 บ่อ (ปริมาณน้ าใช้ในโครงการทั้งสิ้น 199.37 ลบ.ม./วัน) โดยขณะนี้มี
การขุดเจาะไปแล้ว จ านวน 1 บ่อ อยู่ระหว่างการด าเนินการขออนุญาตเจาะน้ าบาดาลอีก 3 บ่อ ในการสูบน้ า
จากบ่อบาดาล โครงการจะใช้เครื่องสูบน้ าชนิด ซับเมอร์ซิเบิลปั้ม ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางของท่อดูดน้ า 30 มม. 
และท าการสูบน้ าตามที่ระบุในใบอนุญาตใช้น้ า 
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3) การปรับปรุงคุณภาพน้ าใช้ 
 รายละเอียดขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพ มีดังนี้ 
 1. ถังกรองกรวด, อิฐ และถ่าน เพื่อกรองสิ่งสกปรกที่มีขนาดอนุภาคใหญ่ ตะกอน สารแขวนลอยต่างๆ 
 2. ถังกรองเรซิ่น เพ่ือก าจัดหินปูน 
 3. ถังฆ่าเชื้อ น้ าที่ออกจากถังกรองทั้งสองถังจะเข้าถังฆ่าเชื้อต่างๆที่ยังคงหลงเหลืออยู่โดยใช้ระบบยูวี 
ก่อนปล่อยสู่ถังเก็บน้ าเพื่ออุปโภค บริโภคต่อไป 
 ดังนั้น น้ าจากบ่อบาดาลที่ผ่านขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพ จะมีคุณภาพเหมาะส าหรับการน าไปใช้ใน
ระบบสาธารณูปโภคต่อไป ส าหรับน้ าดื่มทางโครงการจะซื้อน้ าเพื่อให้บริการแก่ผู้พักอาศัยในโครงการ 
 4) การส ารองน้ าใช้และระบบจ่ายน้ า 
 ถังเก็บน้ าของโครงการ มีจ านวน 2 ถัง คือปริมาตร 500 ลบ.ม. และ 300 ลบ.ม. รวมปริมาตรน้ าที่กัก
เก็บไว้ในโครงการ 800 ลบ.ม. และน้ าส่วนหนึ่งจะน าไปใช้เป็นน้ าส ารองดับเพลิง โดยน้ าส ารองไว้เป็นน้ าใช้มี
ปริมาตร 710 ลบ.ม. น้ าจากถังเก็บน้ าจะถูกสูบมาตามท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว โดยใช้เครื่องสูบน้ า 
จ านวน 2 เครื่อง เครื่องสูบน้ าจะท างาน 2 เครื่องเท่านั้น ส าหรับเครื่องสูบน้ าอีก 1 เครื่ อง จะท างานสลับกับ
เครื่องสูบน้ าที่เกิดปัญหาทันทีเมื่อมีสัญญาณเตือน อัตราการสูบน้ า 180 แกลอน/นาที น้ าจะถูกสูบขึ้นไปเก็บไว้ยัง
ถังเก็บน้ าปริมาตร 300 ลบ.ม. ก่อนแจกจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก 
(Gravity) ผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว โครงการสามารถส ารองน้ าไว้ใช้ได้ประมาณ 4 วัน หากเกิดกรณี
การขาดแคลนน้ า โครงการจะใช้น้ าซื้อจากเอกชนเป็นแหล่งน้ าส ารอง 
 5) การส ารองน้ าส าหรับดับเพลิง 
 โครงการจัดให้มีการส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง 90 ลบ.ม. ทั้งนี้ได้รวมไว้ในถังเก็บน้ าเพ่ือการอุปโภค-
บริโภค ซึ่งมีปริมาตร 800 ลบ.ม. ทางโครงการได้จัดให้มีระบบท่อยืนและสายฉีด โดยมีน้ าส าหรับดับเพลิงได้นาน 
30 นาที ซึ่งมีปริมาณเพียงพอส าหรับดับเพลิง มีรายละเอียดดังนี้ 
  อัตราการไหลของน้ า   = 47.32     ลิตร/วินาที 
  ระยะเวลาที่ใช้ดับเพลิง   = 30     นาท ี
  รวมปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงที่ต้องใช้ =        47.32 x 60 x 30   ลิตร  
       =        85,176         ลิตร 
 ดังนั้น น้ าส ารองดับเพลิง ปริมาตร 90 ลบ.ม. ที่ทางโครงการจัดเตรียมไว้เพียงพอ 
 
1.6.2 กำรจัดกำรน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
 1) ปริมาณน้ าเสีย 
 เมื่อเปิดด าเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นประมาณ 180.77 ลบ.ม./วัน (ไม่คิดน้ าจาก
สระว่ายน้ า) ติดจากร้อยละ 100 ของปริมาณน้ าใช้ 
 2) การจัดการน้ าเสีย 



                     
 โครงการโรงแรมสันติ์สุริย์ ภูเก็ต (ชื่อเดิม โครงการโรงแรมแอทในหานรีสอร์ท (ดัดแปลงอาคารและส่วนขยาย)) 
 บริษัท แอทในหานรีสอร์ท จ ากัด   ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
 

 

                        จัดท าโดย   หน้า 1-6 
                        บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ ากัด   

 โครงการจัดให้มีบ่อเกรอะแยกแต่ละอาคาร จากนั้นน้ าเสียทั้งหมดจะถูกรวบรวมมาตามท่อรวบรวมน้ า
เสีย โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมซึ่งเป็นระบบเกรอะกรองไร้อากาศและเติมอากาศ
ผ่านผิวตัวกลาง โดยจะรองรับน้ าเสียจากทุกอาคาร มีขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสีย ดังนี้ 
 น้ าเสียที่มาจากแต่ละอาคารจะถูกรวบรวมผ่านท่อส้วม เส้นผ่านศูนย์กลางขนาด 4 นิ้ว และท่อทิ้งน้ า 
เส้นผ่านศูนย์กลางขนาด 2 นิ้ว จากนั้นน้ าเสียทั้งหมดจะถูกรวบรวมลงสู่บ่อเกรอะ ซึ่งท าหน้าที่บ าบัดน้ าเสีย
ประเภทน้ าโสโครก จากโถส้วม และโถปัสสาวะของอาคาร เพ่ือบ าบัดน้ าเสียในสภาพไร้ออกซิเจน โดยในส่วน
ของถังเกรอะได้แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ ส่วนของถังย่อยสลาย และส่วนของถังน้ าใส โดญน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัด
ในส่วนนี้แล้ว จะไหลออกจากถังน้ าใส ไปยังบ่อรวบรวมน้ าเสีย ต่อไป โดยน้ าที่ผ่านบ่อเกรอะแต่ละอาคารจะไหล
ไปตามท่อรวบรวมน้ าเสีย เส้นผ่านศูนย์กลางขนาด 6 นิ้ว ภายใต้แรงโน้มถ่วง ไปยังถังบ าบัดน้ าเสียส่วนกลาง โดย
รายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนกลางเป็นดังนี้ 
 ออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียให้รับน้ าเสียได้   = 280 ลบ.ม./วัน 
 โดยมี BOD ของน้ าเสียเข้าระบบ    = 250 มก./ล. 

BOD ของน้ าที่บ าบัดแล้ว     = 20 มก./ล. 
 
เลือกใช้ระบบ Anaerobic Filter and Aerobic Bio-Fixed Film System ในการบ าบัดน้ าเสียปริมาณ 

280 ลบ.ม./วัน และมี BOD ของน้ าเสีย 250 มก./ล. โดยระบบจะประกอบด้วยส่วนต่างๆดังนี้ 
1. บ่อกรองไร้อากาศ (Anerobic Film Tank) ท าหน้าที่บ าบัดน้ าเสียในสภาพไร้ออกซิเจนโดยอาศัยจุล

ชีพที่ด ารงชีวิตแบบเกาะติด โดยรับน้ าเสียที่มาจากบ่อรวบรวมน้ าเสีย 
2. บ่อเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank, FFA/T) ท าหน้าที่บ าบัดน้ าเสีย

ต่อจากบ่อกรองไร้อากาศ โดยกระบวนการเติมอากาศ ซึ่งใช้ Air Blower เติมอากาศผ่านหัวกระจายอากาศ เพ่ือ
เติมอากาศให้กระจายทั่วทั้งบ่อ 

3. บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าที่ลดค่า BOD5 ให้มีค่าน้อยกว่า 20 มก./ล. และค่า 
SS ให้มีค่าน้อยกว่า 30 มก./ล. มีขนาดเก็บกักไม่น้อยกว่า 4 ชม. 

4. บ่อน้ าใสและบ่อสูบน้ าเสีย (Pump Sump) ท าหน้าที่สูบน้ าที่ผ่านกระบวนการบ าบัดแล้ว ไปพักไว้ที่
ถังสูบรดน้ าต้นไม ้

โครงการโรงแรม แอทในหานรีสอร์ท (ดัดแปลงอาคาร และส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกิจการ
โรงแรม ที่มีจ านวนห้องพักรวมกันทุกชั้นในอาคารหลายหลังรวมทั้งสิ้น 204 ห้อง ซึ่งจัดอยู่ในอาคารประเภท ก 
(ค่า BOD ออก ไม่เกิน 20 มก./ล.) น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้ว จะปล่อยลงสู่บ่อพักน้ าขนาด 65 ลบ.ม. โดยน้ า
ส่วนนี้จะน าไปรดน้ าต้นไม้ในพ้ืนที่โครงการทั้งหมด 

จากการค านวณจะมีปริมาณไขมันประมาณ 60 กิโลกรัม/วัน และปริมาณตะกอนประมาณไม่เกิน 67.50 
ลบ.ม./วัน แต่อย่างไรก็ตามโครงการจะมีการตรวจสอบปริมาณไขมัน และตะกอนจากก้นถังตกตะกอนเป็น
ประจ า หากมีปริมาณเกิน 70% ทางโครงการจะประสานงานให้เทศบาลต าบลราไวย์มาสูบไปก าจัดต่อไป 
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การน าน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดกลับมาใช้ประโยชน์ โดยน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วมีปริมาณ 180.77 
ลบ.ม./วัน มีค่า BOD ออก ไม่เกิน 20 มก./ล. อาจมีการปนเปื้อนเชื้อโรคออกมาได้ ทางโครงการจึงเห็นความ
จ าเป็นว่าควรจัดให้มีการเติมคลอรีนเพ่ือฆ่าเชื้อโรคก่อนน าไปรดน้ าต้นไม้ในโครงการ โดยมีการเติมคลอรีนในถัง
พักน้ าใสในบ่อบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ โดยเตรียมสารละลายคลอรีนเข้มข้น ในปริมาณที่ต้องการจากน้ า
น าไปใส่ในน้ าที่ต้องการโดยตรง หรือจ่ายผ่านเครื่องจ่ายคลอรีนในสัดส่วนพอเหมาะ เพ่ือให้น้ ามีคลอรีนตาม 
ppm. ที่ก าหนด ซึ่งก าหนดการเติมคลอรีนในปริมาณ 30 กรัม/ลิตร และจะให้คลอรีนคงเหลือไม่มากกว่า  มก/ล 
โดยมีระยะเวลาไม่น้อยกว่า  28 นาที และจะมีการตรวจสอบคลอรีนตกค้างสม่ าเสมอ น้ าทิ้งหลังผ่าน
กระบวนการฆ่าเชื้อโรค จะถูกพักให้คลอรีนเกิดการระเหยออก ซึ่งจะไม่มีคลอรีนตกค้างแต่อย่างใด 

น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัด และเติมคลอรีนก่อนแล้วจะถูกสูบน้ าเข้าถังเก็บน้ ารดน้ าต้นไม้ ปริมาตร 65 ลบ.
ม. โดยใช้เครื่องสูบน้ าเพิ่มแรงดัน จ่ายไปยังก๊อกสนามซึ่งติดตั้งบริเวณสนามหญ้ารอบโครงการ ปริมาณน้ าที่ต้อง
ใช้รดน้ าต้นไม้คาดว่าประมาณ 301.84 ลบ.ม. ดังนั้นน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจะถูกน าไปใช้รดน้ าต้นไม้หมดทุกวัน 
การรดน้ าต้นไม้จะรดวันละ 2 รอบ (เช้า-เย็น) บริเวณที่จะน าน้ าทิ้งมารดน้ าต้นไม้โครงการจะติดตั้งป้ายบอกให้ผู้
มาใช้บริการทราบ ดังนั้นจะมีการใช้น้ ารดน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้      301.84 ลบ.ม./วัน จากปริมาณน้ าทิ้งที่ผ่าน
การบ าบัดของโครงการมีปริมาณ 180.77 ลบ.ม./วัน ซึ่ง      น้ ารียูสมีไม่เพียงพอส าหรับการรดน้ าต้นไม้ อย่างไร
ก็ตาม โครงการจะน าน้ ามาจากบ่อหน่วงน้ าในโครงการมาเพ่ิมเติมประมาณ 121.07 ลบ.ม./วัน 

 
1.6.3 กำรระบำยน้ ำและกำรป้องกันน้ ำท่วม 
 การระบายน้ าภายในโครงการจะแยกน้ าเสียและน้ าฝนออกจากกัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 1) การระบายน้ าเสีย 
 น้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วทั้งหมดปริมาณ 180.77 ลบ.ม./วัน จะถูกเติมคลอรีนก่อนสูบเข้าถังเก็บน้ า
รดน้ าต้นไม้ ปริมาตร 65 ลบ.ม. จ านวน 1 ถัง เพ่ือน าไปใช้รดน้ าต้นไม้ในพ้ืนที่โครงการทุกวัน วันละ 2 รอบ (เช้า-
เย็น) ซึ่งคาดว่าจะใช้น้ าประมาณ 301.84 ลบ.ม./วัน ดังนั้นปริมาณน้ าเสียผ่านการบ าบัดแล้วทั้งหมดของ
โครงการจะน ามาใช้รดน้ าต้นไม้ โดยไม่มีการปล่อยออกสู่ภายนอกพ้ืนที่โครงการแต่อย่างใด  
 2) การระบายน้ าฝนและการป้องกันน้ าท่วม 
 ส าหรับน้ าฝนจากหลังคา และถนนในโครงการ จะรวบรวมลงสู่ร่องระบายน้ าคอนกรีต ที่มีบ่อพักน้ าเป็น
ระยะอยู่โดยรอบพ้ืนที่โครงการ โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก ไปหน่วงไว้ที่บ่อหน่วงน้ าที่มีลักษณะเป็นบ่อเปิด 
จ านวน 3 บ่อ แต่ละบ่อจะมีปริมาตร ดังนี้ บ่อหน่วงน้ า 1 มีปริมาตร 1,200 ลบ.ม. บ่อหน่วงน้ าที่ 2 มีปริมาตร 
400 ลบ.ม. ขนาดบ่อหน่วงน้ านี้สามารถรองรับน้ าฝนที่ตกติดต่อกันได้มากกว่า 3 ชม. ผลต่างของปริมาณน้ าฝน
สะสมในช่วง 3 ชม. ผลต่างของปริมาณน้ าฝนในช่วง 3 ชั่วโมงเปรียบเทียบก่อนและหลังมีโครงการ มีค่าเท่ากับ 
899.30 ลบ.ม. ซึ่งน้ าในบ่อหน่วงน้ าจะน ามาใช้รดน้ าต้นไม้ปริมาตร 121.70 ลบ.ม./วัน ส่วนที่เหลือ 777.60 ลบ.
ม. จะน าไปใช้ล้างพ้ืนถนนและที่จอดรถ และล้างเครื่องมือหรืออุปกรณ์ภาคสนามทั่วไป น้ าบางส่วนจะระเหยไป
ในอากาศ และบางส่วนจะคงไว้ในสระเปิด (บ่อหน่วงน้ า) เพ่ือเป็นการจัดภูมิทัศน์ในโครงการ แต่หากในช่วงหน้า
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ฝนที่มีปริมาณน้ าในบ่อมาก โครงการจะมีการสูบออกสู่ร่องระบายน้ าตามแนวถนนสาธารณะเมื่อฝนหยุดตก 
เพ่ือให้มีที่ว่างส าหรับรับปริมาณน้ าฝนครั้งต่อไปด้วย  
 
1.6.4 กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 
 1) ปริมาณขยะมูลฝอย 
 จากการประเมินปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ ได้ท าการประเมินจากผู้เข้าพักอาศัยเต็มโครงการ 
ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการเป็นขยะชุมชนทั่วไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษกระดาษและเศษผ้า 
โดยมีปริมาณขยะมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดขึ้น มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 ขยะจากห้องพัก 
  ผู้ใช้บริการสูงสุด        408 คน 
  อัตราการเกิดขยะมูลฝอย          3 ลิตร/คน/วัน 
  ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดจากห้องพัก  1,224 ลิตร/วัน 
    หรือ       408 กิโลกรัม/วัน 
 ขยะจากพนักงาน 
  จ านวนพนักงาน        200 คน 
  อัตราการเกิดขยะมูลฝอยที่เกิดจากพนักงาน     600 ลิตร/วัน 
    หรือ   200 กก./วัน 
 ขยะจากสปา 
  จ านวนผู้ใช้บริการสูงสุด   10 คน 
  อัตราการเกิดขยะมูลฝอย     3 ลิตร/คน/วัน 
  ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดจากสปา  57 ลิตร/วัน 
    หรือ   19 กก./วัน 
  ดังนั้น ปริมาณขยะท่ีคาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายที่สุด (มีผู้เข้าพักเต็มโครงการ) เท่ากับ 
1,881 ลิตร/วัน 
 2) การจัดการขยะมูลฝอย 
 โครงการจะจัดถังรับขยะมูลฝอยไว้ในทุกห้องพัก และพ้ืนที่ส่วนกลางต่างๆ เช่น ห้องส านักงาน 
ร้านอาหาร ร้านค้า สปา ส่วนต้อนรับ และห้องน้ ารวม จัดให้มีถังขยะย่อยขนาด 50 ลิตร แบบมีฝาปิดมิดชิดไว้
รองรับขยะอย่างเพียงพอ แยกเป็นถังขยะเปียกและถังขยะแห้ง ถังขยะทุกใบจะมีถุงด ารองอยู่ด้านใน โดยในแต่
ละวันจะมีพนักงานไปท าความสะอาดและเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยลงในถุงขยะพร้อมมัดปากถุงให้เรียบร้อย 
จากนั้นจึงน าไปไว้ที่อาคารห้องพักขยะโครงการซึ่งจัดไว้ใกล้กับอาคารร้านค้า ทั้งนี้ห้องพักขยะรวมแบ่งออกเป็น 3 
ห้อง เพ่ือรองรับขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะอันตราย 
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 ห้องพักขยะเปียก มีขนาดพื้นที่ 9 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะได้ประมาณ 13.50 ลบ.ม./ห้อง 
 ห้องพักขยะแห้ง มีขนาดพื้นที่ 9 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะได้ประมาณ 13.50 ลบ.ม./ห้อง 
 ห้องพักขยะอันตรำย มีขนาดพ้ืนที่ 9 ตารางเมตร สามารถรองรับขยะได้ประมาณ 13.50 ลบ.ม./ห้อง  
ขยะที่สามารถรีไซเคิลได้ เช่น กระดาษ กระป๋อง ขวด พลาสติก พนักงานท าความสะอาดจะแยกและขายให้แก่
ร้านรับซื้อของเก่า ส าหรับขยะอันตรายทางโครงการจะประสานงานกับบริษัทที่ประกอบกิจการรับก าจัดขยะ
อันตรายที่ข้ึนทะเบียนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรมให้เข้าเก็บขนไปก าจัดต่อไป 
 ดังนั้นห้องพักขยะรวมของโครงการทั้ง 3 ห้อง จึงสามารถรองรับขยะได้ประมาณ 40.50 ลบ.ม. 
 
 3) ความสามารถในการรองรับขยะของโครงการและการจัดการน้ าชะขยะ 
 ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนในโครงการ     1,881  ลิตร/วัน 
        1,881  ลบ.ม./วัน 
          627  กิโลกรัม/วัน 
 ปริมาณกักเก็บขยะของโครงการ    40.50  ลบ.ม./วัน 
 ความสามารถในการรองรับขยะของโครงการ = 40.50/1.881 
       = 21.53  วัน 
 ดังนั้น โครงการสามารถรองรับขยะได้ประมาณ = 21  วัน  
 
1.6.5 ไฟฟ้ำ 
 โครงการจะขอรับบริการด้านไฟฟ้าส่วนภูมิภาค ด้วยระบบไฟฟ้าแรงสูง ทั้งนี้รายละเอียดการติดตั้งระบบ
ไฟฟ้าที่ส าคัญภายในโครงการ มีดังนี้ 
  1) ระบบไฟฟ้าปกต ิ
 ทางโครงการจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 1,250 kVA จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือลดแรงดันต่ าเข้าสู่แผง
จ่ายไฟฟ้าหลัก (MDB) ก่อนจ่ายไฟฟ้าไปยังแต่ละส่วนของอาคาร ทั้งนี้ขนาดของหม้อแปลงเป็นไปตามมาตรฐาน
การติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2545 และได้เลือกขนาดอุปกรณ์ป้องกันหม้อแปลงต้านแรงสูง โดย
ระบบไฟฟ้าต้านแรงสูงเป็นระบบ 33 kV นอกจากนี้ยังเลือกฟิวส์เป็นอุปกรณ์ป้องกันต้านแรงดันสูง ขนาด 100 A 
ส าหรับต าแหน่งการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการอยู่ชั้นที่ 1 (ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า) ของอาคาร A4  
 
 2) ระบบความปลอดภัยของการไฟฟ้า 
 โครงการติดตั้ง Circuit Breaker : CB ต้านแรงดันต่ า ซึ่งท าหน้าที่ตัดกระแลไฟฟ้าที่มีค่าสูงจากการ
ลัดวงจรได้ในเวลาที่เหมาะสมและทันเวลาก่อนที่จะเกิดความเสียหาย ส่วนภายในห้องไฟฟ้าจะมีการปิดกั้นที่
มั่นคงและมิดชิด และไม่อนุญาตให้ผู้ที่ไม่เก่ียวข้องเข้าไปในห้องเครื่องของไฟฟ้าของโครงการและมีที่ว่างพอเพียง
เพ่ือการตรวจสอบ ซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษาในส่วนที่เป็นไฟฟ้าแรงดันต่ า 
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 3) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
 ในกรณีที่การจ่ายไฟจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคของจังหวัดภูเก็ตขัดข้อง หรือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินทาง
โครงการได้จัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 500 kVA จ านวน 1 เครื่อง เพ่ืออ านวยความสะดวกแก่
ผู้ใช้บริการ โดยจ่ายไฟฟ้าให้ระบบที่มีความส าคัญ เช่น ระบบสุขาภิบาล ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ระบบแสงสว่าง
ทางเดิน ระบบระบายอากาศ ได้อย่างเพียงพอ 
 นอกจากนี้โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ที่เป็นชนิดประหยัดพลังงาน โดยโครงการมีมาตรการ
และวีประหยัดพลังงาน ดังนี้ 
 1. โคมไฟฟ้าฟลูออเรสเซนต์ ใช้ชนิดประหยัดไฟ ประสิทธิภาพสูงขนาด 18 วัตต์ และ 36 วัตต์ 
 2. หลอดโคมไฟ Down Light เลือกใช้ชนิด Electronic Compact Fluorescent 
 3. บัลลาสต์ ส าหรับหลอดฟลูออเรสเซนต์ ใช้ชนิด Low Loss Hight Power Factor 
 4. ระบบไฟฟ้าแสงสว่างภายในโครงการทั้งหมดถูกควบคุมด้วยระบบ Lighting Control ที่สามารถ
ควบคุมการปิด-เปิด ได้ตามเวลา โคมไฟภายนอกอาคารเปิด-ปิดด้วยสวิทซ์เวลา 
 5. ภายในห้องพักมีชุด Room Control Unit ควบคุมการตัดไฟออกในกรณีไม่มีผู้พักอยู่ในห้องโดย
อัตโนมัติ 
 6. เลือกใช้หม้อแปลงไฟฟ้าชนิดค่าก าลังให้สูญเสียต่ า (Low Loss) โดยก าหนดให้ค่า Total Loss ของ
หม้อแปลงต้องไม่เกิน 1-2 เปอรเ์ซ็นต์ (การไฟฟ้าก าหนด 1.5 %) 
 7. ก าหนดให้เครื่องก าเนิดไฟๆฟ้าส ารอง สามารถใช้น้ ามันเชื้อเพลิงชนิด B5 ได้ (ไบโอดีเซล) 
 8. เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่มีฉลากเบอร์ 5 
 9. ติดตั้งไฟเฉพาะจุดแทนการเปิดไฟทั้งห้องพัก 
 10. ใช้สีอ่อนตกแต่งอาคาร เพื่อลดอุณหภูมิจากภายนอกอาคาร 
 11. หมั่นซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ไฟฟ้า 
 12. ดูสัญลักษณ์ Energy star ก่อนซื้ออุปกรณ์ไฟฟ้า 
 13. ใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน้ า 
 
1.6.6 กำรป้องกันอัคคีภัย 
 โครงการมกีารติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ ดังนี้ 
 1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
 โครงการติดตั้งระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ทั่วบริเวณพ้ืนที่โครงการมี
รายละเอียดดังนี้ 
 - แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel ) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบการท างานของ
อุปกรณ์และส่วนต่างๆในระบบทั้งหมด จะประกอบด้วยวงจรตรวจคุมคอยรับสัญญาณจากอุปกรณ์เริ่มสัญญาณ 
วงจรทดสอบการท างาน วงจรป้องกันระบบ วงจรสัญญาณแจ้งการท างานในสภาวะปกติ และสภาวะขัดข้อง เช่น 
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สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจับขาด แบตเตอรี่ต่ าหรือไฟจ่ายตู้ แผงควบคุมโดนตัดขาด เป็นต้น ตู้แผงควบคุม จะมี
สัญญาณไฟและเสียงแสดงสภาวะต่างๆบนหน้าตู้ 
 - แผงสัญญาณ (Graphic Annunciator) ท างานเชื่อมต่อกับแผงควบคุมรวมให้ท าการแสดงสัญญาณ
การท างานจากแผงควบคุมรวม 
 - อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Manual Pull Station with key switch) ใช้ส าหรับแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ ด้วยตัวบุคคล แบบสั่งงานแจ้งเหตุ 2 ส่วน คือด้วยการใช้มือกด (Push) และมือดึงคันโยก (Pull) ที่ตัว
อุปกรณ์ มีกุญแจไข เปิดฝาคืนค่าให้ตัวอุปกรณ์อยู่ในสภาพเดิม เมื่อแจ้งเหตุไปแล้ว โดยโครงการจะติดตั้งอุปกรณ์
แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกดบริเวณโถงบันไดหลักและโถงลิฟท์ ของทุกอาคาร 
 - อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell) เมื่อได้รับสัญญาณจากระบบแจ้งเหตุ อุปกรณ์ส่ง
สัญญาณจะท าหน้าที่ส่งสัญญาณเตือน โดยอุปกรณ์ส่งสัญญาณชนิดนี้จะติดตั้งไว้บริเวณโถงบันไดหลักและโถง
ลิฟท์ ของทุกอาคาร 
 - เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นชนิด Photo Electric โดยอุปกรณ์ชนิดนี้จะท างานเมื่อ
มีอนุภาคของควันเข้ามาในกล่องตรวจจับ (Sensing Chamber) ซึ่งตัวตรวจจับควันจะแจ้งสถานะเตือน (Alarm) 
ทันที โดยอุปกรณ์ตรวจจับควันจะติดตั้งกระจายอยู่ตามจุดต่างๆครอบคลุมทั่วบริเวณพ้ืนที่อาคาร เช่น ภายใน
ห้องพัก ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน โถงลิฟท์ ห้องน้ า ห้องแม่บ้าน ห้องประชุม ร้านค้า ส านักงาน เป็นต้น 
 - เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นชนิด Combine โดยอุปกรณ์ชนิดนี้จะท าการ
ตรวจจับอัตราการเพ่ิมขึ้นของความร้อนภายนอกในช่วงระยะเวลาที่ก าหนด หรือเมื่ออุณหภูมิถึงขีดจ ากัดที่
ก าหนด แล้วจึงส่งสัญญาณไปยังตู้ควบคุม โดยโครงการจะติดตั้งและกระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ครอบคลุมทั่ว
บริเวณพ้ืนที่อาคาร เช่น ภายในห้องพัก ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน โถงลิฟท์ ห้องน้ า ห้องแม่บ้าน ห้องประชุม 
ร้านค้า ส านักงาน ครัว ร้านอาหาร เป็นต้น 
  
 2) ระบบดับเพลิง 
 - ชุดตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Valva) ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้วครึ่ง และสายฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิง
ดับเพลิงแบบมอืถือชนิดผลเคมีแห้งขนาด 4 กิโลกรัม โดยติดตั้งบริเวณโถงบันได และโถงลิฟท์ของอาคารทุกชั้น
ทุกอาคาร  การติดตั้งชุดตู้ดับเพลิงและถังดับเพลิง โครงการจะติดตั้งให้ส่วนบนของชุดตู้ดับเพลิงหรือถังดับเพลิง
สูงจากระดับพ้ืนที่ประมาณ 1.5 เมตร ในที่มองเห็นสามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้ และสามารถน าไปใช้งาน
สะดวก รวมทั้งอยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 
 - ระบบท่อน้ าดับเพลิง ประกอบด้วยท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ เป็นระบบ
เปียกโดยรับน้ าจากถังเก็บน้ าดับเพลิงใต้ดิน ส่วนหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (fire department 
connection) เป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้วครึ่งจ านวน 2 หัว ติดตั้ง 17 จุด ครอบคลุม
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ทั้งโครงการ สามารถรับน้ าจากรถดับเพลิงที่มีข้อต่อสวมเร็วแบบมีเข้ียวขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้วครึ่งเพ่ือส่ง
ต่อไปยังแต่ละอาคาร  
 - ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkle System) ติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร โดยจะติดตั้งไว้ภายในห้องพัก 
และกระจายอยู่ตามจุดต่างๆทั่วบริเวณพ้ืนที่อาคาร ซึ่งเป็นระบบท่อเปียกโดยสามารถดึงน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดิน
มาใช้งานได้ทันทีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
 
 3) ระบบไฟฉุกเฉิน และป้ายบอกทางฉุกเฉิน 
 - ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ทางโครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน พร้อม
แบตเตอรี่ท าหน้าที่จ่ายก าลังไฟฟ้าในสภาวะที่ไฟฟ้าปกติเกิดขัดข้อง เครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าต่อเนื่องนาน 
2 ชั่วโมง ติดตั้งสูงจากระดับพื้น 2.25 เมตร เพ่ือส่องสว่างให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยมี
การติดตั้งบริเวณ โถงทางเดิน โถงลิฟท์ โถงบันไดหลัก และโถงบันไดหนีไฟ ร้านค้า ร้านอาหาร ทุกชั้นของอาคาร 
 - ป้ายแสดงทางออกฉุกเฉิน ท างานด้วยแบตเตอรี่ หลอดไฟคอมเพ็คฟลูออเรสเซ็นต์ 2x11 W พร้อม
อุปกรณ์อัดประจุไฟฟ้าอัตโนมัติ ทั้งนี้โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน จะติดตั้งภายในอาคารทุกชั้น บริเวณทางเดิน
และบันได ติดตั้งอยู่สูงกว่าระดับพ้ืน 2.25 เมตร โดยโครงการจะติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลักและโถงบันไดหนีไฟ 
ทุกชั้นของอาคาร 
 
 4) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 
 โครงการจะมีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่ากรณีเกิดฟ้าผ่า  
 1. ตัวน าล่อฟ้า (Air Terminal) เป็นทองแดงและทนต่อการกัดกร่อนได้ดีและสามารถควบคุมพ้ืนที่ 70 
ตารางเมตร เป็นเสาแหลมหรือลักษณะเป็นสามง่ามเป็นหลักที่คอยรับประจุไฟฟ้า (สายฟ้า) โดยติดตั้งอยู่บนสุด
ส่วนของอาคารหรือกระจายอยู่เพื่อให้รัศมีการป้องกันคลอบคลุมตัวอาคารทั้งหมด 
 2. หลักสายดิน (Ground rod) เป็นแท่งโลหะทองแดง ฝังลึกลงไปในดินได้อย่างรวดเร็ว ก าหนดให้
ความต้านทานของดินไม่น้อยกว่า 5 โอห์ม 
 3. สายตัวน าลงดิน (Down conductor) ใช้ลวดทองแดงท่ีมีขนาดใหญ่เพียงพอแก่การน าประจุไฟฟ้าลง
สู่ดินได้อย่างรวดเร็ว โดยต่อสายตัวน าลงดินเข้ากับหลักล่อฟ้าตามมาตรฐานตัวน าลงดินนี้จะสร้างขึ้นมาพิเศษเพ่ือ
ใช้ระบบป้องกันฟ้าผ่าโดยเฉพาะ 
 4. แถบตัวน าแนวราบติดตั้งใต้กระเบื้อง ขนาด 150 ตร.มม. ติดตั้งบนฉนวนเซรามิค 
 5) แผนการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพล 
 โครงการจะจัดให้มีการซัมซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานงานให้
วิทยากรจากหน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลต าบลราไวย์ มาฝึกอบรมให้เป็นประจ า โดยเมื่อ
เกิดเหตุเพลิงไหม้ ทุกคนจะไปรวมตัวกันที่จุดรวมพลภายในโครงการ ซึ่งโครงการจะจัดท าผังเส้นทางอพยพหนีไฟ
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จากจุดต่างๆไปยังจุดรวมพล ติดไว้ภายในห้องพักและบริเวณทางเดินในอาคาร เพ่ือให้ผู้ที่อยู่ภายในอาคาร
สามารถหนีไฟไปยังจุดรวมพลได้อย่างรวดเร็ว 
 โครงการมีจุดรวมพลทั้งหมด 2 จุด ซึ่งจุดรวมพลที่ 1 มีพ้ืนที่ 300 ตารางเมตร โดยอยู่บริเวณด้านข้าง
ของอาคาร ส านักงาน 1 และจุดรวมพลที่ 2 มีพ้ืนที่ 200 ตารางเมตร อยู่บริเวณด้านข้างของอาคารสปา รวม
พ้ืนที่จุดรวมพล 500 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนของพ้ืนที่จุดรวมพลต่อผู้เข้าพักอาศัย ภายในโครงการเท่ากับ 
0.82 ตารางเมตร/คน เมื่อคิดผู้อยู่อาศัยในโครงการสูงสุด (รวมจ านวนพนักงาน) 608 คน อนึ่ง จุดรวมพล
ดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมพลที่ก าหนดไว้ในเบื้องต้น ซึ่งหากในอนาคต เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะจัดให้มี
การซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสาน
กับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงของหน่วยป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลต าบลราไวย์ ในการก าหนดจุดรวมพลที่
เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 
 
1.6.7 สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก ส ำหรับผู้พิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ 
 โครงการได้ออกแบบให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้ทุพพลภาพหรือผู้พิการ และคนชรา ให้เป็นไป
ตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 
ดังนี้ 
 1) ห้องน้ า ภายในอาคารจัดให้มีห้องน้ าส าหรับคนพิการบริเวณอาคาร A1 แบบขยายห้องน้ าส าหรับผู้
พิการหรือผู้ทุพพลภาพ และคนชรา ภายในห้องน้ าจัดให้มีพ้ืนที่ว่างเพ่ือให้เก้าอ้ีสามารถหมุนตัวกลับได้ โดยมี
เส้นผ่าศูนย์กลาง 1.5 เมตร มีราวจับเพ่ือช่วยในการพยุงตัวสูงจากพ้ืนประมาณ 0.9 เมตร ประตูของห้องน้ าเป็น
แบบบานเลื่อน 
 2) ห้องพักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา โครงการจัดให้มีห้องพักส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา จ านวน 2 ห้อง อยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคารห้องพัก A1 ซึ่งเป็นต าแหน่งที่อยู่ใกล้ที่จอดรถ 
และภายในห้องพักจัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา  
 3) ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา โครงการจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา  
 
1.6.8 กำรระบำยอำกำศ 
 1) ระบบปรับอากาศ 
 โครงการมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความเหมาะสม
ของภาวการณ์ท าความเย็น ทั้งนี้จ านวนเครื่องปรับอากาศท่ีติดตั้งขึ้นกับขนาดพ้ืนที่ของห้องนั้นๆ โดยโครงการใช้
เครื่องปรับอากาศท่ีมีขนาดความเย็นรวม 608 ตัน  
 2) การระบายอากาศ 
 โครงการจัดให้มีการระบายอากาศทั้งวิธีกลและวิธีธรรมชาติ 
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 - การระบายอากาศโดยธรรมชาติ โครงการจัดให้มีการระบายอากาศที่มีประตู หน้าต่าง หรือช่องระบาย
อากาศด้านที่ติดกับภายนอก ไม่น้อยกว่า 10 % ของพ้ืนที่ห้อง 
 - การระบายอากาศโดยวิธีกล  ทางโครงการจะมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ติดตั้งตามห้องน้ า เพ่ือ
ช่วยในการระบายอากาศ โดยมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่า ของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง 
 - การระบายอากาศในกรณีที่มีระบบการปรับภาวะอากาศ ได้มีการน าอากาศภายนอกเข้ามาในพ้ืนที่
ปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพ้ืนที่ปรับภาวะอากาศออกไปส าหรับห้องพัก มีอัตราการระบาย
อากาศไม่น้อยกว่า 2 ลบ.ม./ชม./ตร.ม. 
 
1.6.9 กำรรักษำควำมปลอดภัย 
 1) โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยจ านวน 12 นาย โดยตรวจตราความปลอดภัยและความ
เรียบร้อยในโครงการ เพ่ือให้ผู้พักอาศัยสามารถติดต่อหรือแจ้งเหตุได้ตลอด 24 ชั่วโมง แบ่งเป็น 2 ผลัด ผลัดละ 
6 นาย โดยผลัดที่ 1 เริ่มปฏิบัติงานตั้งแต่ 07.00-19.00 น. และผลัดที่ 2 เริ่มปฏิบัติงานตั้งแต่เวลา 19.00-07.00 
น. โดยแต่ละผลัดจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอยู่บริเวณทางเข้า -ออกโครงการ 2 คน ภายใน
โครงการและบริเวณท่ีจอดรถ 2 คน และบริเวณอาคารวิลล่าและด้านหลังโครงการ จ านวน 1 คน ทั้งนี้เพ่ือความ
ปลอดภัยและความเรียบร้อยของโครงการ 
 2) โครงการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพ่ือเพ่ิมความปลอดภัยให้แก่ผู้เข้ามาใช้บริการใน
โครงการ ซึ่งจะติดตั้งไว้กระจายโดยรอบพ้ืนที่โครงการจ านวน 6 จุด 
 
1.6.10 กำรจัดกำรสระว่ำยน้ ำและร้ำนอำหำร 
 โครงการจะดูแลและควบคุมคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ าให้ถูกสุขลักษณะตามหลักเกณฑ์ด้านสุขลักษณะใน
การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกันตามค าแนะน าของคณะกรรมการ
สาธารณสุขฉบับที่ 1/2550 ส าหรับร้านอาหารในโครงการ จะสมัครเข้าร่วมโครงการอาหารสะอาดรสชาติอร่อย 
(Clean food good test)  
1.6.11 กำรจัดภูมิสถำปัตย์และพื้นที่สีเขียวของโครงกำร 
 โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวคิดเป็นพ้ืนที่ทั้งหมด 15,092 ตารางเมตร (ร้อยละ 40.01 ของพ้ืนที่
โครงการ) คิดเป็นพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยในพ้ืนที่โครงการ 36.99 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และเป็นไม้ยืนต้น
ประมาณ 593 ต้น จ านวน 8 ชนิด คิดเป็นพ้ืนที่ไม้ยืนต้นประมาณ 2,965 ตารางเมตร 
1.6.12 กำรคมนำคม 
 1) การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ  
 การจราจรเข้าสู่โครงการ สามารถเดินทางได้สะดวกโดยทางรถยนต์ จากห้าแยกฉลอง ประมาณ 17 
กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนใสยวน มุ่งหน้าสู่หาดในหาน โครงการอยู่ก่อนถึงหาดในหานประมาณ 300 เมตร 
พ้ืนที่โครงการจะอยู่ทางขวามือติดกับโรงแรม เดอะ แซน รีสอร์ท 
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 2) ถนนและที่จอดรถของโครงการ 
 ทางเข้า-ออกโครงการ มีความกว้างประมาณ 6 เมตร เดินรถ สองทิศทาง ส าหรับถนนภายในโครงการ 
กว้าง 6 เมตร เดินรถสองทิศทาง ที่จอดรถยนต์ภายนอกอาคาร มีจ านวน 30 คัน ส าหรับที่จอดรถภายในอาคาร 
อยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร A4 จ านวน 31 คัน รวมที่จอดรถยนต์ของโครงการทั้งสิ้น 61 คัน (เป็นที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการ จ านวน 2 คัน) ที่จอดรถยนต์ของโครงการเป็นแบบตั้งฉากกับแนวทางเดินรถทั้งหมด โดยที่จอด
รถ 1 คัน กว้างประมาณ 2.5 เมตร ยาวประมาณ 6 เมตร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 
คัน กว้าง 2.5 เมตร และยาวประมาณ 6 เมตร 
 
 
 


